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Teilbereich 1: Eingriffsflache
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2 Textliche Festsetzungen
/". 1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zvischen der Strallenbegrenzungslinie und der (
/-" vorderen Baugrenze sind Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal §14

BauNVO (ausgenommen die erforderlichen Zufahrten und Einfriedigungen) nicht zuldssig. Auf den
rickwértigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen sind Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO mit
mehr als 15 m? Grundfldche unzuléssig.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grund-
flichen derin §18(4) BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 30% Uberschritten werden.

3 Pro Neubaugrundstick ist mit dem Erstbezug, spatestens jedoch mit Beginn der nachfolgenden
Pflanzperiode (September bis Méarz) je angefangener 200 m? versiegelter Fldche ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm (gemessen
in 1 m Hohe), zu pflanzen und dauerhaft zu erhallen empfohlene Aren: Weide, Erle. Esche,
Feldulme, Flatterulme, Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde und Hechstamm-Obstbdaume.

4. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern geman §9(1)25.a) BauGB
ist ausschlieBlich mit standortgerechten Laubbaumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd
zu erhalten. Empfohlene Arten: Strducher: Salweide Schlehe, Hundsrose, Haselnuf3, Hoiunder,

~Traubenkirsehe: Eberesche, Schneeball; Weildorn; Bdume: siehe textliche Festsetzung Nr.3.

5. Die entlang des Gewdéssers |1.0. ,Helschenfleth” festgesetzte offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Gewdsserrdumstreifen” (GR) und die an der norddstlichen Geltungsbereichs-
grenze festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung .Gewisserrandstreifen mit
Entwéasserungsgraben® (GR-E) sind naturnah als extensive Grinflache herzurichten und zu
erhalten, Gannerische Nutzungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen., die
Anlage von Wegen, das Aufbringen von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sowie die Lagerung
von Materialien sind nicht zuldssig. Innerhalb des Gewdsserrandstreifens mit Entwidsserungs-
graben (GR-E) ist zusatzlich die Herstellung eines Grabens zuldssig.

8. innerhaib der festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage” (GA)
sind ua. zuiassig: die  Herstellung eines Regenriickhaltebeckens (RRB) mit unterschiedlichen
Boschungsneigungen (1:1.5-1:5) gemaR Untersuchung zur Oberflichenentwisserung. das
Anlegen von Wegeverbindungen mit einer Bre n maximal 2,00 m sowie im Randbereich eine
gruppenvieise Bepflanzung mit heimischen Stréuchern (z. B. Salweide. WeiRdom. Hasehul,
WA Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder,F+aws sehe, Eberesche, Schineeball).
T

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zveckbestimmung ,Grinantage mit Entwiisse-
rungsgraben” (GA-E) sind nalurnah als extensive Grinflachen herzurichten und zu erhalten. Zur
Grundsticksentwésserung und zur Regenriickhaltung sind Griaben gemdan Untersuchung zur Ober-
flachenentwésserung herzustellen. Das Anlegen von Wegeverbindungen mit einer Breile von
maximal 2,00 m sowie eine einmalige Mahd pro Jahr sind zuldssig.

0,25
ZNN

gilt far alle WA-
Gebiete

8. Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt herzurichten und zu erhalten:
Teilbereich 1: Anlegung eines naturnah gestalteten. leicht maandrierenden FlieBgewassers mit
Aufweitungen und Rohrichibestanden im Bereich der flachen Uferbdschungen. Innerhalb des
verbleibenden Grinlandbereichs kann eine Venwallung (maximale Hohe 1.70 m) hergestellt und
mit heimischen Laubgehtlzen (Arten s. textl. Festsetzung Nr.4) bepflanzt werden: die Resttlichen
sind abschnittsweise alle 2-3 Jahre zu mahen, um dadurch die Voraussetzungen fur die Entwick-
lung einer Biotopvielfalt zu schaffen.
Teilbereich 2 (Ersatzflache): siehe nebenstehenden Pflege- und Entwicklungsplan

9. Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen mit 4er Zweckbestimmung Dorfplatz (DP) ist
je Dorfplatz das Anlegen von maximal 10 offentlichen Stellpldtzen aus wasserdurchldssigem
Material (z. B. Rasen-Gittersteine) sowie die Herstellung dorfplatztypischer Einrichtungen (2.5
Info-Tafel, Grillplatz) zuldssig.

10.  Wegen einwirkender Verkehrsgerdusche sind die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) der
unmittelbar am Themelner Weg gelegenen Wohngebiude an der der StraRe abgewandten Seite
anzuordnen oder durch bauliche Manahmen (z.B. Wand, GrundriBgestaltung) vor dem direkten
Schalleinfall zu schitzen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
1, [«\I\M/-I vorhandener und zu erhaltender Graben

Entlang der Gewasser zweiter und dritter Ordnung diirfen gemaB Schau- und Unterhaltungs-
ordnung im Landkreis Cuxhaven in einem Abstand von 5 m von der Boschungsoberkante keine
baulichen Anlagen errichtet oder Bdume und Strducher gepflanzt werden. Die Untere
Wasserbehorde kann Ausnahmen von den Bestimmungen der Unterhaltungsordnung zulassen,

wenn dadurch der Wasserabflu nicht behindert oder erschwert wird. Der Unterhaltungspflichtige
ist zu horen.

Mindestbreite des Gewdsserrandstreifens: 6 m

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ui- oder friihgeschichtliche Bodenfunde {Gruben,
Keramikscherben, Urnen o. &) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind (Landkreis Cuxhaven, Untere Denkmalschutzbehdrde, im Hause Museum Burg
Bederkesa, Tel. 04745/94390). Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen (§14(2) Nds. Denkmalschutzgesetz)

3. Soliten bei den geplanten Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schidliche Boden-
veranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverziglich der Landkreis Cuxhaven -untere Bodenschutzbehorde- zu informieren.

4. Die Festsetzungen der von diesem Bebauungsplan erfalten Teilflichen der Bebauungsplane
Nr.31 Westlich Poststrae”, Nr.32 ,Am Tjiichenweg” und Nr.34 ,Am Themelner Weg" werden bei
Inkrafttreten dieses Bebauungsplans Nr.38 unwirksam.

Praambel

Aufgrund des §1(3) und des §10(1) des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des §40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Dorum diesen Bebauungsplan Nr.38 "Themelner Viertel*, bestehend aus der Planzeichnung, der folgenden
orthichen Bauvorschrift Uber Geslaltung sowie den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Sdlzung

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in semner Sitzung am .. — .. dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegur; gemal §3(2) BauGB beschlossen Ot und Dauer
der offentiichen Auslegung wurden am 20.09.2002 4,1 1,lich bekanntgemacht

beschiossen Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom 30.08.2002 ps 29.10.2002  gemal
’ 'i 3 g ~ o
Dorum. den 17.12.2002 §3(2) BauGB offentlich ausgelegen
] -.Neumann
gez. Sﬁlﬂl’__ ----- (L.S.) ez = g Dorum den 17.12.2002 LEg) ez, _Ucumann
Ratsvorsitzender Gemeindedirektor Gemeintedirekion
3 : ¥ SRR SatzungsbeschluB
Ort“Che BauvorSChrlft Uber GeStaItung Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priufung der Bedenken und Anregungen gemals § 3(2)
(Rechtsgrundiage: §§ 56, 87 und 98 NBauO) BauGB 1 seiner Sitzung am 17.12.2002  4is Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans durfen Einfriedigungen an der Grenze zur offentlichen Verkenrs-
flache (ausgenommen Rad-/Gehwege) nur als Mauer, Zaun oder lebende Hecke (keine Nadelgeholze. 99f /
mit Maschendraht an der Grundstucksinnenseite, mit einer maximalen Hohe von 1,20 m errichtet werden S
Bezugshohe ist die Hohe des StraBenraums vor der Grundstucksgrenze o
. = e i - = = Dorum. den 17.12.2002 CLS-) s Qez- Neumann . S
Gemeindedirekton \ %/\x .
Verfahrensvermerke Y/ .
Inkrafttreten _ 4
Autstellungsbeschlul Der Bebauungsplan st gemall § 12 BauGB am 22.02.03 \, amisblatt fur den Landkrers Cuxhaven Tiuchen \(
Der Rat der Gemeinde Dorum hat in seiner Sitzung am 13.12.2000  die Aufstellung des Bebauungsplans bekanntgemacht und damit am 23.02.02 rechtsverLidlich geworden A
Nr 38 "Themelner Viertel* beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist geman §2(1) BauGB am 06.09.2002 /\
orntsublich bekanntgemacht
Dorum. den . 2+.02.03 (L.S) dez. Neumann
Gemeindedirektor
Dorum, den 17.12:2002 (L.S. J ... sez. )Ucamdnn =

Gemeindedirektor
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder

Planunterlage Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauund»plans nicht * geltend gemacht worden.
Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Malistab: 1:1.000 -

Gemarkung Dorum, Flur 10 und 27
Die Vervigltaltigung 1st nur fur eigene, nichtigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13(4) Nds. Vermessungs- und

Katastergesetz vom 2.7,1985 -Nds, GVBI. S.187). Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. Hiermit wire AMHCH Beciaubial. Cos (i R "

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und weist die stadlebaulich bedeut- umstehenda - ‘.-"“/A.-;"hi]:?” uu\? aiz vor-/

samen baulichen Anlagen sowie Stralen. Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom23.08.04 ) Sie Doriim. den . ; S elegten U : ,-’.‘.W%‘m S :nc. tung mit der vor-

ist_hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei Die ' ' T Gemeindadirekior geleg rechiiil/ Abliehing-der/des N\

Ubertragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit 1st einwandfrei moglich ) Bwhup(gg M]_.F,pme[n@ (_‘)Mthq R :

Scheelel, den 6‘0.42. .20"2' Mangel der Abwagung Uperemsismﬁnt. Y .
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des t -bauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht * Die Beglaubiguriy wird zur Vorlage bei i Ge me I n de DO ru m
geltend gemacht worden 7

Samtgemeinde Land Wursten
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