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Textliche Festsetzungen

1.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze sind Garagen geméf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemif § 14 BauNVO (ausgenommen die erforderlichen Zufahrten und Einfriedungen)
nicht zuliissig. Auf den riickwirtigen nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen gemiB § 14 BauNVO mit mehr als 15 m? Grundfliche unzuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuléssige Grundflichenzahl durch die
Grundflichen der in § 19(4) BAUNVO bezeichneten Anlagen um maximal 30% iiber-
schritten.

Pro Neubaugrundstiick ist mit dem Erstbezug, spétestens jedoch mit Beginn der nachfol-
genden Pflanzperiode (September bis Mirz) je angefangener 200 m? versiegelter Flache
ein standortgerechter heimischer Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang mindestens
14-16 cm (gemessen in 1 m Héhe), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; empfohlene Ar-
ten: Weide, Erle, Esche, Feldulme, Flatterulme, Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde und
Hochstamm-Obstbdume.

Die festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern gemaB § 9(1)25.a)
BauGB ist ausschlieBlich mit standortgerechten Laubbdumen und Striuchern zu bepflan-
zen und dauernd zu erhalten. Empfohlene Arten: Striucher: Salweide, Schlehe, Hundsro-
se, Haselnuss, Holunder, Eberesche, Schneeball, Weifidorn; Biaume: siehe textliche Fest-
setzung Nr. 3.

Die entlang des Gewissers I1.0. ,,Helschefleth“ festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,,Gewisserrdumstreifen” (GR) und die an der norddstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Ge-
wisserrandstreifen mit Entwiisserungsgraben® (GR-E) sind naturnah als extensive Griin-
fliiche herzurichten und zu erhalten. Gértnerische Nutzungen, Aufschiittungen, Abgrabun-
gen, Bodenverdichtungen, die Anlage von Wegen, das Aufbringen von Pflanzenschutz-
und Diingemitteln sowie die Lagerung von Materialien sind nicht zuléssig. Innerhalb des
Gewiisserrandstreifens mit Entwisserungsgraben (GR-E) ist zusitzlich die Herstellung ei-
nes Grabens zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Griinan-
lage” (GA) siiid u. a. zuldssig. Dic Heistelluag eines Regenrtickhalicbeckens (RRB) mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen (1:1,5 - 1:5) gemi Untersuchung zur Oberfla-
chenentwisserung, das Anlegen von Wegeverbindungen mit einer Breite von maximal
2.00 m sowie im Randbereich eine gruppenweise Bepflanzung mit heimischen Stréuchern
(z. B. Salweide, WeiBdorn, Haselnuss, Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Eber-
esche, Schneeball).

Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Griinanlage mit
Entwisserungsgraben® (GA-E) sind naturnah als extensive Griinfldchen herzurichten und
zu erhalten. Zur Grundstiicksentwisserung und zur Regenriickhaltung sind Graben geméf
Untersuchung zur Oberflichenentwisserung herzustellen. Das Anlegen von Wegeverbin-
dungen mit einer Breite von maximal 2,00 m sowie eine einmalige Mahd pro Jahr ist zu-
lassig.

Die festgesetzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt herzurichten und zu erhalten:



10.

Teilbereich 1: Anlegung eines naturnah gestalteten, leicht maandrierenden FlieBgewdssers
mit Aufweitungen und Réhrichtbestéinden im Bereich der flachen Uferboschungen. Inner-
halb des verbleibenden Griinlandbereichs kann eine Verwallung (maximale Hohe 1,70 m)
hergestellt und mit heimischen Laubgeholzen (Arten s. textliche Festsetzungen Nr. 4) be-
pflanzt werden; die Restflichen sind abschnittsweise alle 2 - 3 Jahre zu mihen, um da-
durch die Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer Biotopvielfalt zu schaffen.
Teilbereich 2 (Ersatzfliche): siehe nebenstehenden Pflege- und Entwicklungsplan.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflédchen mit der Zweckbestimmung Dorfplatz
(DP) ist je Dorfplatz das Anlegen von maximal 10 6ffentlichen Stellplatzen aus wasser-
durchldssigem Material (z. B. Rasen-Gittersteine) sowie die Herstellung dorfplatztypi-
scher Einrichtungen (z. B. Info-Tafel, Grillplatz) zuldssig.

Wegen einwirkender Verkehrsgerdusche sind die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balko-
ne) der unmittelbar am Themelner Weg gelegenen Wohngebéude an der der Strae abge-
wandten Seite anzuordnen oder durch bauliche Mainahmen (z. B. Wand, Grundrissgestal-
tung) vor dem direkten Schalleinfall zu schiitzen.
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